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WR/SET/0005/2569      
 

26 กมุภำพนัธ์ 2569 
 

เร่ือง กำรเข้ำท ำสญัญำเช่ำพืน้ท่ีโรงงำน (รำยกำรเก่ียวโยงกนัประเภทเช่ำอสงัหำริมทรัพย์ ระยะสัน้ไม่เกนิ 3 ปี) 
เรียน กรรมกำรและผู้จดักำร 

ตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
 
 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท วอริกซ์ สปอร์ต จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 1/2569 เมื่อวันที่ 26 กุมภำพันธ์ 
2569 มีมติอนุมตัิกำรท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกนัประเภทกำรเช่ำอสงัหำริมทรัพย์ระยะสัน้ ไม่เกิน 3 ปี โดยตกลงเข้ำท ำสญัญำเช่ำ
พืน้ที่โรงงำนกับบริษัท คฟัเวอร์แนนท์ จ ำกัด ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน เพื่อใช้เป็นพืน้ที่เก็บวตัถุดิบรอผลิต สินค้ำที่ผลิตเสร็จ
แล้ว และเป็นพืน้ท่ีส ำหรับเปิดร้ำน Outlet สำขำใหม่ของบริษัทฯ โดยมีรำยละเอียดสำรสนเทศที่ต้องเปิดเผย ดงันี ้

วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 26 กมุภำพนัธ์ 2569 
คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง / 
ความสัมพนัธ์ 

ผู้ เช่ำ : บริษัท วอริกซ์ สปอร์ต จ ำกดั (มหำชน)  
ผู้ให้เช่ำ : บริษัท คฟัเวอร์แนนท์ จ ำกดั เป็นนิติบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของ นำยวิศลัย์ วนะ
ศกัดิ์ศรีสกลุ กรรมกำร ผู้บริหำร ถือหุ้นในบริษัทฯ คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 40.91 และถือ
หุ้นทำงอ้อมผ่ำนญำติสนิท ในสดัส่วนร้อยละ 100 ในบริษัท คฟัเวอร์แนนท์ จ ำกดั 
 
บริษัท คัฟเวอร์แนนท์ จ ำกัด ประกอบธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยเสือ้ผ้ำส ำเร็จรูป โดยมี
รำยชื่อผู้ ถือหุ้น ดงันี ้
1. นำงสำวลำวลัย์ วนะศกัดิ์ศรีสกุล เป็นกรรมกำร และถือหุ้นในบริษัท คฟัเวอร์แนนท์ 
จ ำกดั ในสดัส่วนร้อยละ 100 และเป็นน้องสำวของนำยวิศลัย์ วนะศกัดิ์ศรีสกลุ 

2. นำงสำวจนัทนำ วนะศักดิ์ศรีสุกล เป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัท คัฟเวอร์แนนท์ จ ำกัด ใน
สดัส่วนร้อยละ 0.00004 และเป็นน้องสำวของนำยวิศลัย์ วนะศกัดิ์ศรีสกลุ 
  

ลักษณะทั่วไปของรายการ รำยกำรเช่ำอสงัหำริมทรัพย์ ระยะสัน้ไม่เกิน 3 ปี 
 
 
 
 
 
  



                                   
บริษัท วอริกซ์ สปอร์ต จ ำกดั (มหำชน)                     

Warrix Sport Public Company Limited 

 

2/4 
 

รายละเอียดของทรัพย์สินที่เช่า 
และอัตราค่าเช่า 

บริษัทฯ ตกลงเข้ำท ำสญัญำเช่ำพืน้ที่บริเวณโรงงำน จำกบริษัท คฟัเวอร์แนนท์ จ ำกดั 
เลขที่ 23/1 หมู่ที่ 3 ถนนเพชรเกษม ต ำบลท่ำตลำด อ ำเภอสำมพรำน จงัหวดันครปฐม 
มูลค่ำรำยกำรทัง้หมดรวมตลอดอำยุสัญญำ 3 ปี รวมทัง้สิน้ 5,608,208 บำท โดย
แบ่งเป็น 

1. พืน้ที่ภำยในโรงงำน บริเวณชัน้ 1 เพื่อใช้เป็นพืน้ที่เก็บวัตถุดิบรอผลิต และสินค้ำที่
ผลิตเสร็จแล้ว โดยมีขนำดพืน้ที่ 1,080 ตำรำงเมตร อัตรำค่ำเช่ำ 120 บำท/ตำรำง
เมตร คิดเป็น 129,680 บำท/เดือน หรือ 138,672 บำท/เดือน รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม 
และมีเงินประกันกำรเช่ำ 3 เดือน รวม 416,016 บำท (รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม) มูลค่ำ
รวมตลอดอำยุสัญญำ เท่ำกับ 5,408,208 บำท (รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) ต่อสำมปี ซึ่ง
อตัรำค่ำเช่ำดงักล่ำว เป็นรำคำที่ต ่ำกว่ำอตัรำค่ำเช่ำพืน้ที่โกดงัหรือโรงงำนให้เช่ำ ที่มี
ลกัษณะเดียวกนั บริเวณถนนเพชรเกษม อ ำเภอสำมพรำน จงัหวดันครปฐม ทีบ่ริษัท
ฯ ได้ท ำกำรเปรียบเทียบกบัคู่เทียบรำยอื่นอีกจ ำนวน 2 รำย  

2. พืน้ที่ด้ำนหน้ำโรงงำน ริมถนนเพชรเกษม เพื่อใช้เป็นพืน้ที่เปิดร้ำน Outlet สำขำใหม่
ของบริษัทฯ โดยมีขนำดพืน้ที่ 361 ตำรำงเมตร ก ำหนดให้ช ำระค่ำเช่ำในลกัษณะค่ำ
เช่ำแบบสดัส่วนยอดขำย (Percentage Rent) หรือ GP ในอตัรำ 20% ของยอดขำย
ในแต่ละเดือน และมีเงินประกนักำรเช่ำ จ ำนวน 200,000 บำท  
  

อายุสัญญาเช่า ก ำหนดอำยสุญัญำเช่ำ 3 ปี 
ระยะเวลาเช่า วนัท่ี 1 เมษำยน 2569 ถึงวนัท่ี 31 มีนำคม 2572 
เงื่อนไขการช าระเงนิ ตำมที่ตกลงกนัตำมสญัญำ โดยจะช ำระค่ำเช่ำเป็นรำยเดือน 
 
วัตถุประสงค์การเช่า 

 
1. เพื่อใช้เป็นพืน้ที่เก็บวตัถุดิบรอผลิต เช่น เส้นด้ำย ผ้ำดิบ ผ้ำย้อม และสินค้ำที่ผลิต
เสร็จแล้ว เนื่องจำก บริษัทได้เร่ิมปรับโครงสร้ำงกระบวนกำรจดักำรต้นทนุกำรผลิต จำก
รูปแบบกำรจัดซือ้สินค้ำส ำเร็จรูป (Finished Goods) จำกผู้ ผลิตภำยนอก ไปสู่กำร
บริหำรจดักำรกระบวนกำรผลิตตัง้แต่ต้นน ำ้ถึงปลำยน ำ้อย่ำงเป็นระบบ โดยบริษัทฯ ได้
เข้ำมำมีบทบำทในกำรจัดซือ้วัตถุดิบหลัก และบริหำรกำรผลิตในแต่ละขัน้ตอน (ทอ 
ย้อม ตดัเย็บ) ผ่ำนผู้ รับจ้ำงผลิต เพื่อควบคุมต้นทุน คุณภำพ และปริมำณกำรผลิตให้
สอดคล้องกับควำมต้องกำรตลำดในแต่ละช่วงเวลำ จึงมีควำมจ ำเป็นต้องเช่ำพืน้ที่
โรงงำนของบริษัท คัฟเวอร์แนนท์ จ ำกัด ซึ่งเป็นหนึ่งในคู่ค้ำผู้ รับจ้ำงผลิตของบริษัทฯ 
เพื่อเก็บวตัถุดิบรอผลิต อีกทัง้ ที่ตัง้ของโรงงำนดงักล่ำว อยู่ในบริเวณใกล้กับที่ตัง้ของ
โรงงำนผลิตเสือ้ผ้ำ โรงงำนทอผ้ำ โรงงำนย้อมผ้ำ โรงงำนตดัเย็บ อีกหลำยแห่งที่บริษัท
ใช้บริกำรอยู่ ซึง่จะช่วยลดค่ำใช้จ่ำยในกำรขนส่ง ประกอบกบัในปัจจบุนับริษัทต้องฝำก
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วัตถุดิบรอผลิตไว้ที่โรงงำนของผู้ผลิต และบริษัทยังไม่มีพืน้ที่ส ำหรับจดัเก็บวตัถุดิบที่
เป็นพืน้ที่ของบริษัทเอง ดังนัน้ กำรเช่ำพืน้ที่เก็บวตัถุดิบที่เป็นของบริษัทเอง จะท ำให้
สำมำรถก ำหนดมำตรฐำนกำรจดัเก็บ กำรควบคมุสภำพแวดล้อม และกำรตรวจนบัได้
ชดัเจน ลดควำมเส่ียงด้ำนคุณภำพ ควำมเสียหำย หรือควำมคลำดเคลื่อนของปริมำณ
วตัถดุิบ 

2. เพื่อใช้เป็นพืน้ทีส่ ำหรับเปิดร้ำน Outlet สำขำใหม่ของบริษัท เนื่องจำก พืน้ท่ีดงักล่ำว 
อยู่ติดป๊ัมน ำ้มัน ปตท. ตัง้อยู่บนถนนเพชรเกษม ซึ่งเป็นถนนหลักเชื่อมกรุงเทพฯ 
ศำลำยำ สำมพรำน นครปฐม และแหล่งท่องเที่ยว เช่น วดัไร่ขิง พระอำรำมหลวง อีกทัง้ 
อยู่ใกล้สถำนศึกษำหลำยแห่ง อยู่ ในโซนชุมชนและอุตสำหกรรม โรงงำน โกดัง  
เหมำะส ำหรับกำรเปิดร้ำน Outlet เพื่อระบำยสินค้ำ ที่เน้นกำรขำยสินค้ำรำคำคุ้มค่ำ 
เข้ำถึงง่ำย มีที่จอดรถสะดวก สำมำรถเข้ำถึงทัง้กลุ่มลกูค้ำในพืน้ท่ี และผู้สญัจรผ่ำน 

  
ขนาดรายการ รำยกำรดงักล่ำวเข้ำข่ำยเป็นรำยกำรที่เก่ียวโยงกันของบริษัทจดทะเบียน ตำมประกำศ

คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในกำรท ำรำยกำร 
ที่เก่ียวโยงกัน และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองกำร
เปิดเผยข้อมูล และกำรปฏิบัติกำรของบริษัทจดทะเบียนในรำยกำรที่ เ ก่ียวโยง  
กัน พ.ศ. 2546 ประเภทรำยกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย์ไม่เกิน 3 ปี โดยมีมูลค่ารายการ
รวมตลอดอายุสัญญา 3 ปี รวมทัง้สิน้ 5,608,208 บาท เมื่อพิจำรณำขนำดของ
รำยกำรดงักล่ำวแล้ว มีมูลค่าเท่ากับร้อยละ 0.47 ของมูลค่าสินทรัพย์มีตวัตนสุทธิ 

(NTA) ของบริษัท/1   เข้ำเกณฑ์เป็นรำยกำรเก่ียวโยง “ขนำดกลำง” ซึ่งมีขนำดรวมกนั
มำกกว่ำ 1 ล้ำนบำท แต่น้อยกว่ำร้อยละ 3 ของมูลค่ำสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) 
(ค ำนวณเปรียบเทียบกับ NTA จำกงบกำรเงินของบริษัทฯ สิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม 
2568 ซึง่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผู้สอบบญัชี ซึง่เท่ำกบั 1,200.37 ล้ำนบำท) ทัง้นี ้บริษัท
ไม่มีรายการกับบุคคลเกี่ยวโยงดังกล่าวในรอบ 6 เดือนก่อนหน้า กำรพิจำรณำ
รำยกำรนี  ้ส่งผลให้รำยกำรดังกล่ำว สำมำรถอนุมัติได้โดยฝ่ำยจัดกำร และบริษัทมี
หน้ำที่ต้องเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

หมำยเหต:ุ 
/1  สินทรัพย์มีตัวตนสุทธิ (NTA) = สินทรัพย์รวม – สินทรัพย์ไม่มีตัวตน (เช่น ค่ำควำมนิยม เงินจ่ำย
ล่วงหน้ำค่ำสินทรัพย์ เงินสนบัสนนุสโมสรจ่ำยล่วงหน้ำ สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี) – หนีส้ิน 
– ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุ 
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ความเหน็ของคณะกรรมการ
บริษัท 

คณะก ร ร ม ก ำ รบ ริ ษั ท ซึ่ ง ไ ม่ ร ว ม ก ร ร ม ก ำ ร ที่ มี ส่ ว น ไ ด้ เ สี ย  (น ำ ย วิ ศั ล ย์   
วนะศกัดิ์ศรีสกุล เป็นกรรมกำรที่มีส่วนได้เสียมิได้ออกเสียงในวำระนี)้ ได้พิจำรณำแล้ว
มีควำมเห็นว่ำ กำรเข้ำท ำรำยกำรดงักล่ำวมีควำมจ ำเป็น เพื่อใช้เป็นพืน้ที่เก็บวตัถุดิบ 
รอผลิต และเป็นพืน้ที่ส ำหรับเปิดร้ำน Outlet สำขำใหม่ของบริษัทฯ สอดคล้องกับแผน
กลยทุธ์ของบริษัทในกำรปรับโครงสร้ำงกำรบริหำรห่วงโซ่อปุทำน เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพ
ในกำรควบคุมคุณภำพและต้นทุน รวมถึงช่วยลดค่ำใช้จ่ำยด้ำนโลจิสติกส์จำกท ำเล
ที่ตัง้ใกล้แหล่งผลิต ขณะเดียวกันพืน้ที่ด้ำนหน้ำริมถนนเพชรเกษมมีศักยภำพเชิง
พำณิชย์เหมำะสมส ำหรับกำรเปิดร้ำน Outlet เพื่อบริหำรสินค้ำคงคลงัและเพิ่มช่องทำง
สร้ำงรำยได้ ดังนัน้คณะกรรมกำรบริษัทจึงได้พิจำรณำอย่ำงถ่ีถ้วนแล้วเห็นว่ำ  
กำรท ำสญัญำเช่ำพืน้ที่โรงงำนดงักล่ำว เป็นกำรเช่ำเพื่อประกอบกิจกำรเป็นธุรกิจปกติ 
โดยอตัรำค่ำเช่ำและเงื่อนไขกำรเช่ำเสมือนท ำกบับคุคลภำยนอก และเป็นไปตำมรำคำ
ตลำดปัจจุบัน ซึ่งสอดคล้องกับอัตรำค่ำเช่ำของพืน้ที่ลักษณะเดียวกันในบริเวณ
ใกล้เคียงกนั 
  

 
  จึงเรียนมำเพื่อโปรดทรำบ 

         ขอแสดงควำมนบัถือ 

                        - วิศลัย์ วนะศกัด์ิศรีสกุล - 

                  (นำยวิศลัย์ วนะศกัดิ์ศรีสกลุ) 
                          ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร 

   บริษัท วอริกซ์ สปอร์ต จ ำกดั (มหำชน) 


